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Hier fithlen Sie sich wohl -

hier sind Sie zu Hause.

Wald, Wiesen und Gewasser sind mehr als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere. Von jeher filhlen wir Menschen uns von
ihnen magisch angezogen. Wen lockt es bei schénem Wetter
nicht hinaus ins Grine? Wer lauscht nicht erfreut dem melodi-
schen Gesang der Vdgel und dem beruhigenden Platschern
eines Bachlaufs? \Wer genief3t nicht gerne die Stille der Natur
abseits des hektischen Alltags? Der Mensch ist nicht nur ein
Teil der Natur - er braucht die Natur zum Leben.

Die Vielfalt und Schénheit der Natur direkt vor seiner Haus-
tir zu haben ist ein besonderes Glick. Unser Bauprojekt
~Wohnen am Leudelsbach” &sst Sie an diesem Gluck teilhaben,
denn der Leudelsbach und das Landschaftsschutzgebiet, durch
das er flieBt, liegen in unmittelbarer Nahe. Streuobstwiesen,
Natursteinmauern, Ufergeholze, ein Artenreichtum an Végeln
und Amphibien - gehen Sie auf Entdeckungsreise zurick zur
Natur. Willkommen am Leudelsbach!
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Denken Sie an die Zukunft

und geniefden Sie die Gegenwart.

Ein hohes MaB an Lebensqualitdt und gleichzeitig mittendrin
in einer weltweit fuhrenden Wirtschaftsregion - eine solche
Kombination findet man sehr selten. Moglingen ist zwar nicht
Stuttgart. Auch nicht Ludwigsburg. Aber es liegt sowohl in
unmittelbarer Nahe der charmanten Kreishauptstadt Ludwigs-
burg als auch der Landeshauptstadt Stuttgart. Deshalb haben

Sie in Mdglingen alles in Reichweite: Arbeit, Sport, Shopping,
Kultur und Genuss.

Lebens- und liebenswert - heute und morgen. Und deshalb
so etwas, wie ein echter Geheimtipp in der Region. Mdglingen
bietet die perfekte Mischung hervorragender Standortfaktoren.
Eine Gemeinde mit vielen Freirdumen, hoher Lebensqualitat und
trotzdem bester Anbindung an Bundesstrae und Autobahn.
Alle, die in Bewegung sind schatzen die bestens ausgebaute
Infrastruktur. Ob im &ffentlichen oder Individualverkehr. Ob als
FuBganger, Wanderer, Jogger, Radfahrer, Skater oder Reiter.
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Leben im Einklang mit der Natur wird in Mdglingen, trotz der
zentralen Lage in einer wirtschaftlich florierenden Region, grof3-
geschrieben. Maglingen ist ein Ort mit einem breit gefacherten
Angebot an Freizeitaktivitaten, einem sehr familienfreundlichen
Umfeld und einer vielfaltigen und sehenswerten Umgebung. Das
alles macht die kleine Gemeinde im Landkreis Ludwigsburg fir

Sie zum besonders attraktiven Wohnstandort. Heute und fir
die Zukunft.
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. Der geschmackvoll angelegte AuBenbereich dieser ganzheitlich Nachhaltig und innovativ ist das Energiekonzept von \Wohnen

E n d 1 1 Ch We rd e n I h re konzipierten Wohnanlage erinnert mit seinen vielen Bischen und am Leudelsbach. Durch hervorragenden Warmeschutz, beson-
B&aumen an einen Park und macht den Aufenthalt im Freien zum dere AuBendammung, Fenster mit besten Isolationswerten und

Kurzurlaub. modernste Heiztechnik wird der energetisch anspruchsvolle

Wohntraume wahr.

Nicht nur Familien werden von diesem eleganten \Wohnhaus in
besonders ruhiger (Sackgasse) und wunderschéner Lage begeis-
tert sein. Sie haben die \Wahl zwischen 18 exklusiv ausgestatteten
3- bis B-Zimmer-Komfortwohnungen mit \Wohnflachen von 85 m?
bis ca. 184 m2.

Lichtdurchflutetes Wohnen auf allen Ebenen und die Nahe zur
Natur machen aus FamilyDream einen Platz der Lebensfreude.

Selbstverstandlich kénnen Sie bei der Gestaltung des \Wohnraums

auch Ihre eigenen Vorstellungen einbringen. Wir helfen Ihnen dabei

gerne, denn unser Ziel ist es, lhre Winsche perfekt umzusetzen.

Die attraktive Lage dieses Hauses ist sein besonderes Plus. Ob
Supermarkt, Bushaltestellen, Kindergarten - alle wichtigen Dinge
des taglichen Bedarfs befinden sich in Inrer unmittelbaren Nahe.
Und der direkt gegentberliegende Leudelsbach-Park sowie das
angrenzende Naturschutzgebiet sind ein wahres Paradies fur

Menschen, die Ruhe und Entspannung zu schatzen wissen.

KfW-70-Standard nach EnEV 20089 erreicht.

Auch fiir Kapitalanleger ist Wohnen am Leudelsbach die richtige
Entscheidung und eine verninftige Investition in die Zukunft. Denn
Sie erwerben eine Immobilie, die durch ihre gute Lage und den
hohen Erholungswert eine solide \Wertanlage garantiert. Und
selbstverstandlich kimmern wir uns auch gerne um die Betreu-
ung und Vermietung lhrer \Wohnung. Bei der Erstvermietung ist
dieser Service (personliche Beratung, Besichtigung mit Mietinte-

ressenten, Mietvertragsabwicklung etc.] fiir Sie sogar kostenlos.

Ihr besonderes Plus: Als Kunde der HP WWOHNRESIDENZEN GMBH
ermaglichen wir lhnen die vorrangige Aufnahme in den Pflegebe-
reich des Kleeblatt-Pflegeheims Maglingen.




IV VAN RN PremiumSenvice-Betreutes Wolhwen

’X‘\ Kleeblatt

Pflege & Wohnen

Selbststandigkeit, Sicherheit

und individueller Service.

Menschliche MaBstabe setzt dieses Haus mit seinen 24 hoch-
wertigen 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen von 55 m? bis 137 m?,

das wir vor allem flir Menschen in der zweiten Lebenshalfte
(Generation 60+) konzipiert haben.

Im PremiumService leben Sie namlich so selbststandig und un-
abhangig, wie Sie es winschen. Immer mit dem guten Gefihl
der Sicherheit, sich jederzeit, Tag und Nacht auf qualifizierte
Hilfe verlassen zu kdnnen.

So genielBen Sie Ihren Ruhestand in vertrauter Umgebung und
geschiitzter Privatsphare und gestalten Ihre Tage so, wie Sie es
mochten.

Ein ausgereiftes Dienstleistungskonzept mit Grundservice
und individuell abrufbarem Wahlservice verknipft mit funktio-
nellen Wohngrundrissen: Das ist PremiumService. Durch die
Kooperation mit dem direkt gegeniberliegenden Kleeblatt
Pflegeheim bieten wir Menschen, die zukunftsorientiert oder
aus akutem Anlass anspruchsvolles \WWohnen mit Betreuung
und Service kombinieren mochten, die ideale \Wohnlésung.

Gerne lassen wir |lhnen detaillierte Informationen tber die
Betreuungspauschale zukommen.
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Grundleistungen im PremiumService:

- hauseigener Notruf mit 24-stindigem Bereitschaftsdienst
durch Mitarbeiter/-innen des Kleeblatts (auch an Sonn- und
Feiertagen)

- tagliche Aktivitats- bzw. Anwesenheitskontrolle

- arztliche Betreuung, damit die Bewohner moglichst lange
in ihrer Wohnung verbleiben kénnen

- Auskunftserteilung in Fragen der Gesundheitsbetreuung,
des Wohnens sowie in allgemeinen Lebensfragen

- regelmaBige Durchfiihrung von kulturellen bzw. gesell-
schaftlichen Veranstaltungen sowie gemeinschaftlichen
Beschaftigungen oder Aktivitaten

- vorrangige Aufnahme in den Pflegebereich des Kleeblatt
Pflegeheims Maoglingen

- Gesundheitsfursorge und Ernahrungsberatung

Wahlleistungen im PremiumService:

- hauswirtschaftliche Hilfen, wie Lieferung von Mahlzeiten,
Erledigung von Einkaufen, Waschedienst, Millentsorgung,
Wohnungsreinigung etc.

- haustechnischer Dienst, wie z. B. das Aufstellen von
Einrichtungsgegenstanden, der Austausch von
Beleuchtungskoérpern, Kleinreparaturen etc.

- pflegerische Hilfen, wie Hilfe beim An- und Auskleiden,
Grundpflege, Behandlungspflege

- Fahrdienst, wie Hol- und Bringservice, Begleitung zu
Veranstaltungen etc.

- weitere Dienste, wie WWohnungsversorgung bei zeitweiliger
Abwesenheit, Kurzzeitpflege und Benutzung des Pflege-
bades im stationaren Pflegebereich etc.



[hr Wohnkomfort

Wohlfuhl-Design

in Premium-Qualitat.

Anspruchsvolles Wohnen verlangt nach einer modernen und
hochwertigen Ausstattung. So ensteht das, woflr unser ge-
samtes Team arbeitet: Ihr Platz zum Wohlfiihlen. Von ,Wohnen
am Leudelsbach” dirfen Sie deshalb zu Recht mehr erwarten.

Helle Rdume - GroBflachige Fensteranlagen mit Isolier-VWWarme-
Schutzverglasung sorgen fur lichtdurchflutetes Wohnen und
entspannte Ruhe.

Sicherheit - Alle \Wohnungen erhalten Eingangstiiren mit Tur-
spion, Edelstahlbeschlagen und einer einbruchhemmenden
Mehrfachverriegelung. Jede Wohnung verfiigt auerdem tber
eine Videosprechanlage.

Bader - Bei der Sanitarausstattung verwenden wir ausschlief3-
lich hochwertige deutsche Markenfabrikate. Beim \Wohnen mit
PremiumServcie ist die Ausfiihrung zusatzlich seniorengerecht
und gerne auf lhre individuellen Anspriiche abgestimmt.

Bodenbelage - Parkettboden in Wohnzimmer, Schlafzimmer
und Flur sowie hochwertige Fliesenbeldge in Bad und Kiche
unterstreichen den exklusiven Stil unserer Wohnungen.

Balkon/Terrasse - Genie3en Sie die Schonheit der AuBBenan-
lagen hautnah! Alle Wohnungen verfugen tber grofie Balkone
oder Terrassen sowie im Erdgeschoss Uber Gartenanteile.

Tiefgarage - Die beiden Hauser verfigen Uber eine gemein-
same Tiefgarage, deren Stellplatze ausschlieBlich von den Be-
wohnern erworben werden kénnen.
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AuBerdem ...

sind alle WWohnraume mit einer behaglichen Fuboden-
heizung ausgestattet

haben alle Fenster elektrische Rollladen

verfigen alle WWohn- und Schlafréume tber Internet-
und TV-Anschluss (Breitbandkabel)

gibt es zusétzliche Abstellrdume in den VWohnungen
besitzen beide Hauser modernste Aufziige

erhalt jede Wohnung einen separaten, abschlieBbaren
Kellerraum, der mit dem Aufzug bequem erreichbar ist

vieles mehr als Standard oder auf WWunsch




Unsere Referenzen
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Pura Vida Tamm - Fir viele, aufgrund seiner
Uberwaltigenden Fernsicht, das schoénste

Schoner Wohnen

Wohngebiet im Landkreis Ludwigsburg. Doch
es hat noch viel mehr zu bieten als eine traum-
hafte Lage. So sorgt z. B. das tkologische und

Schoner Wohnen

Sehenswert
und lebenswert.

Schoner V\(:nhne

zukunftsweisende Energiekonzept, mit Block-
heizkraftwerk, fir Begeisterung.

Stadtpalais Ludwigsburg - Ein Bauprojekt,
das in Ludwigsburg mittlerweile zur Marke
geworden ist. Mit seiner einmaligen Lage, im
Herzen Ludwigsburgs und mit dem denkmal-
geschitzten Kérnerschen Turm als \Wahrzei-
chen, strahlt dieses harmonische Ensemble
aus Ein- und Mehrfamilien-Stadthausvillen
einen ganz besonderen Charme aus.

Ludwigsburg, Richard-Wagner-StraBBe - Diese \Wohnanlage

bietet sowohl Eigennutzern als auch Kapitalanlegern eine sichere
und sinnvolle Investitionsmoglichkeit. Der Standort, mit ausge-
zeichneter Verbindung zur Innenstadt und Anbindung an das
angrenzende Pflegeheim, ermdglicht eine selbststéndige und
fur alle Eventualitaten gesicherte Wohnform bis ins hohe Alter.
Den Bewohnern der 17 hochwertig ausgestattete Senioren-
residenzen stehen neben einem grofiziigigem Gemeinschafts-
raum auch ein Pflegebad mit Dampfbad zur Verfigung.

Weissach im Tal - Das Objekt bietet beste
Voraussetzungen fur das Wohnen im Alter:
15 hochwertig und barrierefrei ausgestattete
Seniorenwohnungen, grétmadgliche Versor-
gungssicherheit und eine perfekte Lage, direkt
in der Ortsmitte. Ein Gemeinschaftsraum, ein
Gastezimmer, bequem befahrbare Tiefgaragen-
stellplatze und ein grof3zigiger Aufzug ergan-
zen die besondere Qualitat dieser Anlage.

Oberriexingen, HauptstraBe - Insgesamt 15
hochwertig ausgestattete barrierefreie Senio-
renwohnungen mit heimelig und windge-
schutzten zurlickgesetzten Terrassen und Bal-
konen bieten beste Voraussetzungen fur
Wohnen im Alter mit gréBtmadglicher Versor-

gungssicherheit.

Paulus \Wohnbau



[hre Wohnbauspezialisten

v. |. Erwin Paulus und Klaus Holzwarth

Zwei starke Krafte, die
an einem Strang ziehen.

SCHONERWOHNEN

Schoéner Wohnen - mit Sitz in Ludwigsburg, genief3t als renom-
mierter Anbieter von Dienstleistungen rund um die Immobilie
seit Jahren weit tber die Landkreisgrenze hinaus einen hervor-
ragenden Ruf. Insbesondere bei der Projektierung von Neubau-
ten sowie dem Kauf und Verkauf von Gebrauchtimmaobilien gilt
das Immobiliencenter Ludwigsburg in der Alleenstralie 6 als
eine der Top-Adressen in der Region.

H WOHNRESIDENZEN GMBH

A US

Paulus Wohnbau - Gilt seit vielen Jahren als der Spezialist fur
modernes, barrierefreies \Wohnen in der Region. ,Kreativitat,
Menschlichkeit und Fachkompetenz® lautet die Maxime. In Zu-
sammenarbeit mit hervorragenden Architekten entstehen so
Immaobilien, die ganz gezielt auf die Wiinsche und Anforderungen
ihrer Bauherren zugeschnitten sind. Und nach Fertigstellung
der Objekte bietet die Paulus Wohnbau GmbH ihre Dienste
gerne auch als Hausverwalter an.

Gemeinsam mehr erreichen lautet die Devise dieser beiden Erfolgsunternehmen. Durch die projektbezogene Kooperation von
Schoner Wohnen und Paulus Wohnbau als HP Wohnresidenzen GmbH werden Kréfte gebiindelt und unterschiedliche Kompetenz-
felder sinnvoll verknipft. Der demografische \Wandel ist Iangst Realitat. Neue Wohnformen sind gefragt. Die HP Wohnresidenzen

GmbH wird auch in Zukunft mit kreativen und modernen Bauprojekten diese Entwicklung begleiten. Im Sinne der Gemeinschaft.

Zum Wohle der Menschen.

Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information ermaglichen. Die Bilder geben Stimmungen wieder und bestimmen
nicht den Leistungsumfang. Alle lllustrationen sind unverbindliche Abbildungen. Berechnungen und Ausfiihrungen in diesem Prospekt sind das Ergebnis sorgfaltiger
Planung und Berechnung. Sie stehen damit unter dem Vorbehalt grundsatzlich unverénderter Planungs- und Berechnungsgrundlagen sowie gleichbleibender rechtlicher
Verhaltnisse. Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen Vertrége und nicht durch diesen Prospekt bestimmt. Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen
bei Prospektausgabe sind zwar nicht vorgesehen, kénnen aber aus technischen, baurechtlichen oder terminlichen Griinden eintreten. Daher ist eine Haftung fiir
die Richtigkeit der Angaben oder fiir die Verletzung eventueller Aufklarungspflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Dieser Prospekt wird nach
MaRgabe dieses Vorbehalts zur Verfigung gestellt. Stand: 06,/2012




H WOHNRESIDENZEN GMBH

Alleenstraf3ie 6 - 71638 Ludwigsburg
Telefon: 07141 /973030 - Fax: 07141 /97303-99

E-Mail: team@schoener-wohnen-lb.de
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